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Vraagprijs
€ 395.000 K.K.
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KENMERKEN

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervliakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Opperviakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom

Staat

€ 395.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

1982

Dakpannen

Zadeldak

Dakisolatie
Muurisolatie
Vloerisolatie

318 m?
108 m?
381 m®

10 m?

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)

1

Achtertuin
Ja
Zuidoost
Ja

Normaal



KENMERKEN

Tuin 2 - Type
Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft airco

Glasvezelaansluiting aanwezig

Tuin aanwezig
Heeft schuur/berging
Heeft een dakraam

Heeft zonwering

Kadastrale gegevens
Eigendom

Eigendom

Voortuin
Noord west

Normaal

Remeha
Gas
2021

Ja

Eigendom

CV-ketel

Airconditioning
Centrale verwarming

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Eigen grond

Eigen grond
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KENMERKEN

SOORT WONING:
EENGEZINSWONING

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1982

WOONOPPERVLAKTE:
108m?

INHOUD:
381Tm3

PERCEELOPPERVLAKTE:
318m?




OMSCHRUVING

Instapklaar en comfortabel wonen in het hart van
Doornenburg! Deze sfeervolle hoekwoning is van
alle gemakken voorzien en biedt veel
woonplezier. Het huis beschikt over een ruime
woonkamer, mooie keuken, vier slaapkamers en
een nefte badkamer. Als kers op de taart is er een
gezellige achtertuin, waar je in alle rust van het
buitenleven kunt genieten.

De locatie maakt het plaatje compleet. Hier
woon je heerlik rustig, maar toch op steenworp
afstand van dagelijkse voorzieningen. Maak jij van
dit mooie huis jouw nieuwe thuis? Plan snel een
bezichtiging in!

Over de ligging en de buurt:

Deze mooie hoekwoning (1982) is gelegen aan
een rustige weg in het hart van het charmante
dorp Doornenburg. In de wilk is een speeltuintje
voor kinderen aanwezig. Diverse winkels voor de
dagelijkse boodschappen bevinden zich op
loopafstand, waaronder een supermarkt en een
bakkerij. Voor een uitgebreider winkelaanbod en
talloze gezellige horecagelegenheden kun je
terecht in de nabijgelegen steden Arnhem en
Nijmegen.

De woning ligt op korte afstand van belangrijke
voorzieningen, zoals een basisschool,
kinderopvang, sportclubs en een huisarts.
Natuurgebied Gelderse Poort bevindt zich op
fietsafstand en biedt volop wandel- en
recreatiemogelikheden.

Met meerdere bushaltes op loopafstand heb je
snel foegang tot het openbaar vervoer. Ook de
ligging ten opzichte van uitvalswegen richting
Arnhem en Nijmegen is uitstekend.

Indeling van de woning:

Begane grond:

Via het pad langs de zijkant van de woning bereik
je de overdekte voordeur. Na binnenkomst word
je verwelkomd in een sfeervolle entreehal, die is
afgewerkt met een donkere tegelvloer. Vanaf
hier heb je toegang tot de achtertuin, meterkast,
een toiletruimte met zwevend toilet, de trap naar
de eerste verdieping en de woonkamer.

De ruime woonkamer is voorzien van een mooie
houten vioer en netjes afgewerkte wanden.
Dankzij de aanwezigheid van meerdere grote
ramen valt er veel natuurlijk licht binnen. Eris een
extra convector aan de voorzijde van de
woonkamer geplaatst voor optimale verwarming

van de benedenverdieping.

De open keuken is uitgevoerd in een rechte
opstelling en heeft een fraai design met oudroze
kastjes en een donker werkblad. Hier tref je de
volgende apparatuur aan: vaatwasser, inductie
fornuis, afzuigkap, oven en koelkast. In de keuken
ligt een donkere tegelvioer.

Eerste verdieping:

Deze verdieping telt drie slaapkamers en een
badkamer. Twee slaapkamers liggen aan de
voorzijde en één aan de achterzijde. Alle kamers
zijn ruim opgezet en afgewerkt met
vloerbedekking. Daarnaast profiteren alle

slaapkamers van een prettige lichtinval.

De badkamer heeft een moderne uitstraling en is
vitgerust met een zwevend toilet, badmeubel
met wastafel en een inloopdouche met
regendouche. De ruimte wordt verlicht met
inbouwspots en is voorzien van elektrische
vloerverwarming.
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Tweede verdieping:

Een vaste trap geeft toegang tot de overloop
van deze verdieping. Hier bevinden zich de
aansluitingen voor de wasmachine en droger.
Verder biedt de overloop toegang tot bergingen
en de vierde slaapkamer van het huis.

De slaapkamer op deze verdieping is ruim van
formaat en netjes afgewerkt. Velux dakramen
zorgen hier voor een aangename lichtinval. Aan
beide kanten is bergruimte gecreéerd.

Tuin:

Het huis beschikt over een ruime en netjes
verzorgde achtertuin. De tuin is ingericht met een
combinatie van bestrating, houtsnippers en
borders met beplanting. Er is ruimte voor
meerdere gezellige zitjes, zodat je optimaal van
het zonnetje kunt genieten. Dankzij de schutting
aan beide kanten ervaar je veel privacy.

Achterin de tuin bevinden zich twee stenen
bergingen, ideaal voor het opbergen van fietsen
en tuinspullen.

Parkeren:
Er is parkeergelegenheid rond het huis.

Kenmerken van de woning:

* Instapklare hoekwoning met heerlijke achtertuin
* Prettige lichtinval

e Ruime en lichte woonkamer met open keuken
* Vier slaapkamers

* Nette badkamer met toilet, wastafel en
inloopdouche

* Elekirische vloerverwarming in de badkamer

* Twee stenen bergingen in de tuin

* Rustige ligging

» Diverse voorzieningen binnen handbereik

* Uitvalswegen vlot bereikbaar

* Energielabel: C (nog véor vioer- en
gevelisolatie)

* Volledige eigendom
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND

5.04 m

Berging Berging

Slaapkamer 4

474 m
4.30m

Overloop

Berging Berging

3.19m 1.79m




PLATTEGROND

- 3.34m - 166 m—-»

Berging Berging
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Scherpe Hoek 43

2,
o,

283

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

o, > [ ¢
% / s
[ <
a 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  perceelnummer
B
Huisnummer Kadastrale gemeente Doomenburg
rens
g Sectie A
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 3185




VRAGENLIJST

Vragenlijst over de woning

Nederlandse Cobperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

1. Bijzonderheden

a. Ziin er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceal? O ja E nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

[ niet bekend U ja ¥ nee
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend O ja & nee



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend O ja & nee

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend I ja & nee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

O ja ¥ nee
Zo ja, welke?
g. ls de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja é nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja @ nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja X nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja Xnee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja B nee
j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja & nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja K nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja K nee
I. s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O nwv.t. O ja ® nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja B nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is

afgesproken:




Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen valien onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bjjvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? O ja # nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja ®Enee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja & nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
O ja & nee

Zo ja, toelichting:

0. Zijn er doorde overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn vitgevoerd? O ja nee
Zo ja, welke?

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja Einee

Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja & nee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bjjvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja BLnee

Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?




Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oja 0O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

o

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Eja [ nee
Zo ja, waar? Y wp W@ t}w« oL Uenlas . oot Votae~  \Wwae Loukee
b : ¥ A . v .

<
b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja ®Enee R
Zo ja, waar? X o }@LX'/L’\“
>S O W/ FIVEINOT ) W
¢. Ziin de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend B2 ja [ nee
Zo nee, Zijn de gevels daama (deels) geisoleerd? O niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal ?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? fja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend B ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er nist geisoleerd?

WAoo Wi l‘\;/\y\,;_..y\v\ Atk A %kBL\W“\ i
) ) (

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? - [0 niet bekend [ ja nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak{en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: B3 niet bekend
Overige daken: b [ niet bekend
O WA -
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja ®nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja [Aonee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? O ja Y- nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: O niet bekend [l ja [ nee

s ranin S




Vragenlijst over de woning

Overige daken: O niet bekend O ja [ nee

Zo nee, is het dak daamna geisoleerd?
Platte daken: A niet bekend [ ja [ nee

Overige daken: O niet bekend O ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja [Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja % nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja Bnee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal)? \IJ\
\'Jv\,k :

b. Wanneer zjn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

QOoTH o~ plcruoot

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja O nee
Zo ja, door wie? - N = Sy
. ot AOTr 'u,vx At 0O 3
\ S
¢. Functioneren alle schamieren en sloten? BAja O nee

Zo nee, toelichting:
\DL_V{K\A&MW\M, { it %\"«AX \(\NM\K\L:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja ®-nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

N b‘\)\)uoﬁd}\t?».ns &3(3/1,06& 1y el d fj\bs

B s v e e




Vragenlijst over de woning

f.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja [M-nee
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

o

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?
O ja nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Dja ™Hnee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oja & nee

Zoja, waar? Qo 2 5&\\{,\!@\*‘-’» D hon UL

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
Josiatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? O ja @ZL nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja § nee
Zo ja, waar?
Is er sprake van vioerisolatie? O niet bekend & ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Hja [Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend ® ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

\A\\(\r\mw \’)::) o0 \ o s \3'&&\'\“’“’“91 VNN o

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja & nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? #ja O nee
Is de kruipruimte droog? O meestal 9d ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand ? [0 soms Oja ®nee




Vragenlijst over de woning

d.

Zo ja of soms, toelichting?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja @ nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O nv.t. Oja & nee

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a.

d.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride} warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)? ¢ () 101

Is/zijn de installatie(s) eigendom? #ja [ nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprifs vermelden):

—

() ..
Merk van de installatie(s): (\4 2~ e Vel e
Type(nummer) van de installatie(s):

installatiedatum van de installatie(s): |- \ - 202
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
Lo-2~14H
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? 6d ja [ nee
Zo ja, door wie? B o &
: S‘U' AL A Monk 0\13_,1 :

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja & nee

Zo ja, wat is u opgevalien?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja Fnee
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja & nee
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Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

f. Heeft u vioerverwarming in de woning?
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

& elektrisch
0 warm water
O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?
0\0% .

Waar bevindt zich de vlioerverwarming met warm water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom Zijn?
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig?
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? O nader overeen te komen

Oja Hnee
Wja [ nee
O n.v.t.

K n.v.t.

® n.v.t.

Oja MBnee
Oja & nee
Oja & nee
Oja © nee
Aantal:

Oja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).

Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Oja Onee
Oja O nee
Oja O nee
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Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Ziin de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja O nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nv.t Oja O nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

j.  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [0 nietbekend Ol ja [ nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vemieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O niet bekend O ja & nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Ziin er gebreken aan de elektrische installatie? Oja & nee
Zo ja, welke?

1. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja B nee
Zo ja, blijft deze achter? [0 nader overeen te komen Oja 0O nee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Tag ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Nja [Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

20LL.
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja [ nee

Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Ziin er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Hija [Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

low.

8. Sanitair, riolering en keuken
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w

Ziin er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja BN nee
Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer?
Lo

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja [ nee
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Dja [ nee

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja [ nee
i 2 i i . & i
Zoja welke? | Wukpriantt Wi Witan  brtde Al 150U

i Dfuca~te flost tote LUVt~
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aan zig?
O niet bekend O ja Fnee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?
Wit ek
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
Lotk haUE
Functioneert alle inbouwapparatuur? S ja 0O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja P nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen

. : —_—
Wat is het bouwjaar van de woning? Zﬁ‘ i \Cf) %’L
Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

haischi O niet bekend T ja [ nee
Zo ja, welke en waar?

AW St | Oty TAVIRY belcel |

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O niet bekend [ ja 8 nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja B-nee
Zo ja, waar?
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e. lIs er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exctische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om

schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) [ niet bekend O ja Prnee
f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend [ ja M nee
g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? [ niet bekend I ja {8 nee
h. Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja & nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwv.t. Oja 0O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nwv.t. Oja O nee
i. s er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [J niet bekend O ja Enee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nv.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nwv.t. Oja O nee

j. ls er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja ©&nee

Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
{1 niet bekend [ ja $ nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nv.t. Oja O nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O nietbekend [ja & nee

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja @Hnee
Zo ja, welke ver-/bijpouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
[ niet bekend O ja Fnee
Zo ja, welke?
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0.

p.

Is er sprake van glasvezel intemnet? O niet bekend Bja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Wija Onee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar: 9 o L6

H B 2 Ny ™S
Wat is de WOZ-waarde? € 3)"}3 Do

Peiljaar: \- \-1017%

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
ra ? ° Wio be
Belastingjaar: 20 LS ‘

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? €
Belastingjaar:

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbed rijven?

Gas: € ’
Elektra: € \ZO>
Water: et
Stadsverwarming: €~
Anders: €.~

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3

Elektriciteit hoog kWh

Elektriciteit laag kWh

Elektriciteit totaal kWh

Water m3 35
Stadsverwarming GJ :

Anders: :

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: Z bewoners

Ziin er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja & nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja "® nee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? O nv.t O ja # nee
Is de canon afgekocht? O n.v.t. Oja Hnee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? BWija 0O nee
Ziin er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja knee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i, Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja ¢4 nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning (en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv~installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja WX nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie {overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

LRkl Suhana KL | - 2 (ARWNOE Yoow \oO c,XF\WW»UK
- ST ¥ &)e, o~ Cud bbw\\)\_bm 5 N U A L hd uaS.
- :)?O\S(- Ao an\lpgw\* . ~ LAk o% ; A«?\’ P C M QQ;(\,V»,J(

lé VIO IANALAEAL

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd {,?‘m\\ww\ eyl

..................... S niet bekend O ja O nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING
Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk

gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

—  ———
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Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: YW\ . (AADUS

Plaats: SO {\\n ‘ﬂ'é

Datum: _
(34 - ok

Handtekening:

ens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:

Naam:
Plaats:
Datum:

Handtekening:
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ENERGIELABEL

Rijksoverheid

EnEfgiEleEl Woning Veel besparingsmogelijkheden EnEI’giEleEl c

Registratienummer 540914733
Datum van registratie 30-08-2017
Geldig tot 30-08-2027

Scherpe Hoek 43
6686DC Doornenburg

BAG-ID: 1705010000024854

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwaning ’
Bouwperiode 1975 t/m 1982
Woonoppervlakte 101 t/m 120 m2
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
Q. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer HR++ glas in de woonruimte(s)
Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater HR++ glas in de slaapruimte(s)
(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Fokke Spoelstra

Examennummer 7589 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 62443909 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielab

|.nl/woningen/zoek-ji

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gagevens

Naam:

Adres te verkopen woning: S(hgipe ok “ 4
Datum: {\L
\e- 5 -0l

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019
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Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

(Losse)kasten Iegplanken te weten:

S WK \»C\Q»l»‘\ \um‘vu\ xmwn\»\xks‘\‘t \&M o
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£t 32
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& ® c o +
= © e
m V) ¥ 0 c
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Interieur

Verhchtmg teweten - ) I D R S

mbouwspots/dimmers 1 @: 8 (\

-opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers | @: ( k ( )

- losse (hang)lampen | (\ ‘ Q (\
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Raamdecoratle/zonwenng bmnen te weten

-
)

- gordunrads

- gordunen o (X

”- overgordunen - o 7 : | 6\\
- wtrages (:v):
- ro!gordunen

lamellen

t

NS ecssssee
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(losse) horren/rolhorren
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V!oerdecoratie, te weten:

sloeeen®

- vloerbedekking

/
.
/

- parketvloer
- houten vloer(delen)
- l[aminaat

- plavuizen
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(Voorzet) openhaard met toebehoren

,7 /3 /)/\) ‘élij%t ‘a;hter

* Allesbrander 7 )
Héutkachel

‘ (Gas)kachels

Designradiatoren) - :
Radiatorafwerking 7 -

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsy‘s't;éﬁ-\h

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
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Keukenaccessoires, te weten:
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Blijft achter
Kan worden
overgenomen

1.0 c
Sanitair/sauna .
V%&!etaccessoj;gsﬁ:m - | | L -
Nellelielle
Badkameraccessoires: S R SN N S
WA Wt EECIIGIIONNS:
L Q1O 10
; ! f I Eeliellelle]
: . QOG0
- - oo O
: . , 1000l
CICC C
‘Sauna met toebehoren : 7 OO C e
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing B |
Schotel/antenne (\ (_\ (\ @:
Brievenbus T OO
(Voordeur)bel a - e gf(\ﬁ
Alarminstallatie - ; (\ (\ | F &7
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie @ (\ | (\ Lo (\ ‘
Rookmelders f @: (3 (\ ) F
iklok)ther'rﬁ'ostaat ‘ 7@ (\ (\ f (\
“airconditioning. R * TRIOICT
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Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft achter

77-7C\/-installatie a 7 -
- bailer

- geiser

Screens

Rolluiken

ZomaRrng bulten  ghfpoal Syt Wit TOLT

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: |

- O\oU ol

ToUaothe DA,
Teletbonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

bplééapuht elektrische auto
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestre;ting '

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

fijd:gf scrhremerrscrhékélaér/BeWeéihgsfnelder 7

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Blijft achter

2P

N
J
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00
®

overgenomen

n.v.t.

SRees

‘asten/werkbank in tuinhuishberging - 7
(Broei)kas 7 7
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Qverige tuin, te weten:
- (sier)hek
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

cv

Boiler

@%@ Nee
’3/\,‘/3/3 Gaat mee

Zonnepanelen

|
[

seesees
SOl D0ND,

\
\
[

0

Yoor akkkoord,

wordt

e le e

} overgenomen
door koper

Q

Verkoper(s)

Merg Mo
naam: naam:
plaats: DCQ'\QV\ \ous plaats:
datum: V) datum:

W3 /’lc,f»'
Koper(s) /
7

i e B B N
naam: (// naam:
plaats: plaats:

dapurh: datum:
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BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

scherpe hoek43.nl

SOM Scherpe Hoek 43, Doornenburg
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SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!
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contact met ons op

Neem vri|

SOM Makelaars

Dorpstraat 13

6691 AV, Gendt
0481355161

info@sommakelaars.nl

sommakelaars.nl

MAKELAARS




